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95-035 Ozorkow

1. Podstawa prawna

Art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680).

Uchwata Rady Gminy Dalikéw Nr LVI/342/2023 z dnia 2023-02-23 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla centralnych czesci obrebu geodezyjnego 4 Dalikéw - cze$¢ ,B” ogtoszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tddzkiego z dnia 2023-03-29, poz. 2675.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 421/12, obreb DALIKOW

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,8MN"
Dz. nr 422/6, obreb DALIKOW

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,8MN”

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)

Dla ,8MN”
§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN ustala sie
przeznaczenie jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terendéw ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw
gospodarczych i garazy, wiat, altan, urzadzeh budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury
technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a na terenie 5SMN réwniez
obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna-40%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy-30%;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,4;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6-9 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan-6 m;
7) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;

8) dachy:

a) nowych budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w zakresie od 20° do 45°,

b) pozostatych obiektéw budowlanych do 45°;
9) pokrycie gtéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych-800 m2,
5. W granicach terenu 6MN wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw zawarte w § 13 ust. 2.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odrebnych przypiséw
Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne
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§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla centralnych czesci obrebu
geodezyjnego 4 Dalikéw - cze$¢ ,B”, zwany dalej ,planem”, sktadajgcy sie z:
" 1) czesci tekstowej stanowiacej tre$¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescig uchwaty
zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu-zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania-zatacznik Nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych-zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreélono w uchwale Nr XXXV1/205/2021 Rady Gminy
Dalikéw z dnia 28 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dalikéw dla centralnych czesci obrebu geodezyjnego 4 Dalikéw,
zmienionej uchwatg Nr XXXVI1/215/2021 Rady Gminy Dalikéw z dnia 30 czerwca 2021 r. zmieniajgca
uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dalikéw dla centralnych czeéci obrebu geodezyjnego 4 Dalikéw oraz zmienionej uchwata Nr LIV/326/2022
Rady Gminy Dalikéw z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXV1/205/2021 Rady Gminy
Dalikéw z dnia 28 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dalikéw dla centralnych czesci obrebu geodezyjnego 4 Dalikéw.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoétczesnej;

5) wymaganh wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektéw:

7) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem miejscowym;

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie, ktérych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

11) minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej.
2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalef dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
3. Ustalenia planu okreélone sg w treci niniejsze; uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4. Dla terenéw obowiagzujg tacznie odpowiednie ustalenia zawarte w Rozdziale 8 oraz ustalenia zawarte
w Rozdziatach od 1 do 7 oraz od 9 do 12 uchwaty.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu $9 oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym:;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy wraz z oznaczeniem miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

6) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej;

7) strefa ochrony ekspozycji cmentarza wraz z kaplica;

8) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia;
9) granica obszaru przestrzeni publicznej;

10) strefa ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzana z rowem;

11) dziatki, ktére bez udziatu dziatki sasiedniej w zakresie dostepu do drogi publicznej nie mogg stanowi¢
samodzielnej dziatki budowlanej;

12) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

13) symbole przeznaczenia terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 6. Ustala sie tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem literowym RM;

2) teren zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem
literowym RMn;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem literowym MN;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej oznaczony symbolem
literowym MN/U;

5) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem literowym U;
6) teren zabudowy ustug publicznych oznaczony symbolem literowym Up;

7) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej oznaczony symbolem
literowym P/U;

8) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem literowym ZP;
9) teren rolniczy oznaczony symbolem literowym R;
10) teren lasu oznaczony symbolem literowym ZL;
11) teren wéd powierzchniowych $rédlgdowych oznaczony symbolem literowym WS;
12) teren wéd powierzchniowych $rédlagdowych - rowy oznaczony symbolem literowym WSr;
13) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem literowym KDZ;
14) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem literowym KDD;
15) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem literowym KDW;
16) teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczony symbolem literowym KPJ;
17) teren parkingu oznaczony symbolem literowym KP,

§ 7. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych-nalezy przez to rozumiel linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie-nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru planu,
0znaczong symbolem numerowym i literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy-nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca teren, na ktérym
dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej
budynkami, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych zastosowanie majg przepisy
odrebne oraz za wyjatkiem balkonéw, wykuszy, zadaszeh, schodéw, podestéw i pochylni dla
niepetnosprawnych, jednak nie wiecej niz 1,5 m;
4) obowigzujacej linii zabudowy-nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy, przy ktérej musi by¢
lokalizowane nie mniej niz 60% dtugosci elewacji nowego budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ustugowego lub ustugowego. Linia ta nie dotyczy balkonéw, wykuszy, zadaszeh, schodéw, podestéw,
pochylni, murkéw oporowych. Dla pozostatych budynkéw linia ta spetnia role nieprzekraczalnej linii
zabudowy;
5) wysokosci zabudowy-nalezy przez to rozumieé:

a) wysoko$¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, jako wysoko$é mierzona od najnizej potozonego
punktu w obrysie zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego obiektu;
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6) powierzchni zabudowy-nalezy przez to rozumieé powierzchnie wyznaczong przez rzut pionowy po
zewnetrznym obrysie $cian budynku w stanie wykonczonym;

7) zabudowie ustugowej-nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane lub pomieszczenia,w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ niebedaca produkcja, stuzgca zaspokajaniu popytu na wszelkiego rodzaju
towary i ustugi, w tym réwniez powierzchnie biurowe;

8) zabudowa ustug publicznych-nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub pomieszczenia zwigzane
z nauka, o$wiata, wychowaniem, dziatalno$cia kulturalng, zdrowiem, opieka spoteczna i socjalng,
administracjg publiczng, sportem i rekreacja, ochrong przeciwpozarowg, ochrong zdrowia, zycia i mienia,
ochrong bezpieczehstwa i porzadku publicznego, targowiska oraz obiekty, pomieszczenia i urzadzenia
towarzyszace tym ustugom oraz domy seniora i lokale socjalne i komunalne;

9) obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach-nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane
o funkcji produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, w tym biura i pomieszczenia socjalne oraz inne obiekty
budowlane zwigzane z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng i magazynowo-sktadowg;

10) badaniach archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego-nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie
i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robét ziemnych lub
przy dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury
gruntu.

2. Pozostate pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych regulujgcych dziedzine, w kontekscie ktérej te pojecia wystepuja, a w przypadku braku tych
definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy odnoszg sie do powierzchni dziafki
budowlanej.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

2. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkéw.

3. Dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania czesci budynkéw istniejgcych
przed wejsciem w zycie planu znajdujacych sie pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi a nieprzekraczalng linig
zabudowy.

4. Dopuszcza sie rozbudowe czesci budynkéw znajdujgcych sie pomiedzy linig rozgraniczajaca, a linig
zabudowy, jednak bez mozliwosci powiekszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajace;
drogi od ktdrej linia zabudowy zostata wyznaczona.

5. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych przed wejéciem w zycie planu o ksztatcie
i nachyleniu dachu innym niz okre$lona w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza sie realizacje dachéw
o dowolnym ksztatcie i nachyleniu.

6. Dopuszcza sie podziat na dziatki niespetniajgce parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenéw wytacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powiekszenia sasiednie;
nieruchomosci, regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami lub dokonanie podziatu po linii
rozgraniczajacej lub granicy obszaru objetego planem.

7. Ustalenia planu okreslajgce zasady i warunki sytuowania obiektéw budowlanych, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane nie dotycza obiektéw malej
architektury.

8. Na rysunku planu wskazano dziatki, ktére bez udziatu dziatki sgsiedniej w zakresie dostepu do drogi
publicznej nie moga stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 9. 1. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;
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2) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $Srodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania $ciekéw niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wéd
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na Srodowisko z zastrzezeniem ust. 3.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat.

4. Ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej:
1) dla terenéw 1RM, 2RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) dla terendw oznaczonych symbolami literowymi RMn i MN oraz dla budynkéw mieszkalnych na terenie
2ZP i 3P/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dla terendw oznaczonych symbolami literowymi MN/U i U jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi Up jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi ZP jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

5. Na obszarze planu wystepujg urzagdzenia melioracji wodnych dla ktérych ustala sie obowiazek ich
zachowania i utrzymania z mozliwoscig ich przebudowy w sposéb zapewniajacy ich prawidtowe
funkcjonowanie lub likwidacje zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

6. Zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych nie moga negatywnie oddziatywaé na tereny sasiednie, a sposéb
odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze
powodowac na nich szkdd zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

7. Na terenie 2ZP znajduja sie pomniki przyrody w postaci pojedynczych drzew, alei drzew oraz grupy drzew
dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem wystepuje park dworski wraz ze strefg ochrony ekologicznej
objety ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow-Nr rejestru 393/A.

2. Wszelkie roboty budowlane przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
3. Oznacza sie na rysunku planu stanowisko archeologiczne bedgce zabytkiem archeologicznym.

4. Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu nalezy przeprowadzi¢
badania archeologiczne zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

5. Ustala sie granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ktérej, poza granicami
zabytku archeologicznego, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci
wigzacej sie z naruszaniem struktury gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, w ktérej obowiazuje:
1) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12 metréw;
2) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze zdttym, niebieskim, zielony;
3) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia;

4) zachowanie historycznego dojazdu do dawnego dworu wraz ze szpalerem drzew w granicach terenu
2KDW.

7. Ustala sie strefe ochrony ekspozycji cmentarza wraz z kaplica, w ktérej obowigzuje:
1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych wyzszych niz 12 metréw;
2) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze zéttym, niebieskim, zielonym;
3) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia.

Rozdziat 5.
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Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 11. 1. Ustala sie szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi RMn, MN, MN/U, U, Up, P/U nalezy przyjmowac jak
dla minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegdinych terendw,

b) dla terenéw 1ZP, 4ZP, 5ZP, 1KP nie mniejsza niz 40 m?,
c) dla terenéw 2ZP, 3ZP nie mniejsza niz 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 10 m;

3) kat potozenia granic dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 500 do 1300.

2. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci przez
Gmine Dalikdw.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 12. Ustala sie obszar przestrzeni publicznej w granicach ktérego obowigzuje:
1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych o funkcji handlowo-ustugowej;

2) nakaz stosowania jednolitych nawierzchni ciggéw pieszych i placéw oraz jednolitych rozwigzan
w zakresie kolorystyki, stylistyki i materiatéw dla tawek i $mietnikdw oraz stupéw oswietleniowych;
3) nakaz nasadzen drzew gatunkéw rodzimych, w tym zimozielonych;

4) zakaz lokalizacji nowych stupowych stacji transformatorowych.

Rozdziat 7.
Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§ 13. 1. Ustala sie strefe ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzang z rowem, w ktérej zakazuje sie
lokalizacji niezwigzanych z odprowadzaniem wéd obiektéw i urzadzehn budowalnych z wytgczeniem
ogrodzen, ktére nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 2 metry od terenu 1WSr oraz
z wylaczeniem podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej lub dojs¢ i dojazdéw przez réw.
2. W strefach sanitarnych od cmentarza w odlegtoéci do 150 m od cmentarza obowigzuja zgodnie
z przepisami odrebnymi ograniczenia w lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym zabudowarh mieszkalinych,
zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zakltadéw zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujacych
artykuty zywnosci i studni.
3. Przy realizacji przeznaczenia terenéw nakazuje sie zapewnienie warunkéw bezpieczefAstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Ustala sie zakaz lokalizacji pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia nasadzen
i utrzymywania drzew i krzewéw o wysokosci wiekszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV wynoszacej 7,5 m od osi linii.

5. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej zakaz dotyczacy strefy ochronnej nie obowiazuje.

Rozdziat 9.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 44. 1. Ustala sie uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terenédw oznaczonych
symbolami literowymi KDZ, KDD, KDW i KPJ.

2. Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
poprzez tereny 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ.

3. Ustala sie tereny drég publicznych klasy zbiorczej:

1) teren 1KDZ o szerokos$ci zmiennej od 14,3 m do 20,1 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

2) teren 2KDZ o szerokosci zmiennej od 14,4 m do 16,9 m w istniejacych granicach pasa drogowego
zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren 3KDZ o szerokosci zmiennej od 11,8 m do 13,1 m w istniejgcych granicach pasa drogowego
zgodnie z rysunkiem planu;
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4) teren 4KDZ o szeroko$ci zmiennej od 10,7 mdo 14,1 mw istniejacych granicach pasa drogowego
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala sie tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j:

1) teren 1KDD o szerokoéci zmiennej od 5,0 m do 10,5 m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu bedacy fragmentem projektowanej drogi publicznej;

2) teren 2KDD o szerokodci zmiennej od 10,0 m do 20,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

3) teren 3KDD o szerokosci 9,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) teren 4KDD bedacy skosem widoczno&ci istniejgcej drogi publicznej zgodnie z rysunkiem planu;

5) teren 5KDD o szeroko$ci zmiennej od 12,0 m do 17,8 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

6) teren 6KDD o szeroko$ci zmiennej od 8,5 m do 26,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
Z rysunkiem planu;

7) teren 7KDD o szeroko$ci zmiennej od 16,0 m do 16,8 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

8) teren 8KDD o szerokoci zmiennej od 14,1 m do 14,8 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

9) teren 9KDD o szerokoéci zmiennej od 10,0 m do 22,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
Z rysunkiem planu;

10) teren 10KDD o szerokos$ci zmiennej od 12,0 m do 14,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

11) teren 11KDD o szerokogci zmiennej od 8,2 m do 12,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
Z rysunkiem planu;

12) teren 12KDD o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
13) teren 13KDD o szeroko$ci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

14) teren 14KDD o szerokosci zmiennej od 12,0 m do 22,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

15) teren 15KDD o szerokosci zmiennej od 5,0 m do 10,5 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu bedacy fragmentem projektowanej drogi publiczne;.

5. Ustala sie tereny drég wewnetrznych:

1) teren 1KDW o szerokoéci zmiennej od 2,7 m do 10,9 w istniejgcych granicach pasa drogowego
zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren 2KDW o szeroko$ci zmiennejod 55 mdo 8,8 mw istniejacych granicach pasa drogowego
zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren 3KDW o szeroko$ci zmiennej od 5,0 do 6,0 m w istniejacych granicach pasa drogowego zgodnie
z rysunkiem planu;

4) teren 4KDW o szeroko$ci zmiennejod 3,6 mdo 7,1 mw istniejgcych granicach pasa drogowego
zgodnie z rysunkiem planu;

5) teren 5KDW o szerokosci 6 m w istniejacych granicach pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu;

6) teren 6KDW o szeroko$ci zmiennej od 5,3 mdo 15,0 m w istniejgcych granicach pasa drogowego
zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustala sig teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ o szerokos$ci 10,0 m
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

7. Ustala sie minimalna szerokoéci pasa drogowego nowo wydzielanych drég wewnetrznych
niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

1) 6 m do nie wiecej niz czterech dziatek budowlanych;
2) 8 m do wiecej niz czterech dziatek budowlanych.

8. Na koncach slepo zakoficzonych nowych drég wewnetrznych niewyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
obstugujacych komunikacyjnie wiecej niz cztery dziatki budowlane nalezy zapewni¢ plac do zawracania
0 wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

9. Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowej:
1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw, wliczajac miejsca w garazach:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) dla lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
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c) dla zabudowy ustug publicznych nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchn.
uzytkowej ustug,

d) dla pozostatych ustug nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

e) dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw nie mniej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych,
f) dla pozostatych obiektéw nie ustala sie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum
jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

3) dla budynkéw o funkcji mieszanej miejsca parkingowe nalezy bilansowac liczac dla kazdej funkgji
oddzielnie;

4) na terenach drég publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalna liczbe miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 45. 1. Ustala sie zaopatrzenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terendw.

2. Ustala sie zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiérki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie z istniejacej i planowanej sieci wodociggowe;j;
2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej;
3) jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody;
4) zakaz lokalizacji w granicach stref sanitarnych od cmentarza indywidualnych uje¢ wody.
4, W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekéw do istniejgcej i planowanej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) obowigzek podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych do zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni
Sciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do istniejgcej i planowanej sieci kanalizacji
deszczowej;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo po terenie lub
poprzez stosowanie systeméw rozsaczajacych, zbiornikéw odparowujgcych i retencyjnych, studni
chtonnych, odprowadzanie do rowéw i kanatéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wéd opadowych lub roztopowych na dziatce w sposéb zmieniajacy
stosunki wodne na dziatkach sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie wykorzystywanie wéd opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze
i przeciwpozarowe.

6. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych Zrédet
energii.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) z planowanej sieci gazowej;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sie zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta spetniajgcych przepisy odrebne i normy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych Zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdinego Zrédta ciepta dla
grupy obiektéw.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Na catym obszarze planu dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 100 kW z zastrzezeniem ust. 11.
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11. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzeh wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii
wykorzystujacych energie wiatru wytacznie jako mikroinstalacje bedace inwestycjg celu publicznego.

12. Ustala sie obowigzek gromadzenia odpadéw i nieczystoéci statych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziaf 11,
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartoéci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego
§ 46. 1. Dla terenéw 0znaczonych symbolami literowymi RMn, MN, U, P/U stawke procentows, stuzaca
naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem wartoéci nieruchomodci ustala sie w wysokosci 30%.

2. Dla pozostatych terenéw ustala sie w wysokosci 0,1%.

Rozdziat 12.
Ustalenta Ksicome
§ 47. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtpﬁﬁ_{;fﬁ "y‘ﬁ \ kqw
§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie/14 dni gfoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
tddzkiego. §= V=1

5. Zataczniki
- Wyrys z planu

Otrzymuja
1. SIM KZN Reymontowski Sp. z 0.0.
Pl. Jana Pawta Il 10 lok. 1
95-035 Ozorkéw
2. a/a
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego

uchwata LV1/342/2023 z dnia 2023-02-23
Zatacznik do sprawy 6727.206.2025, data wydania 2025-10-24
skala 1:1000
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Dotyczy dziatki numer 421/12 z obrebu DALIKOW, numer 422/6 z obrebu DALIKOW
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr LVI/342/2023 z dn. 23.02.2023 .
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